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INTRODUCTION

1 - FACTEURS DE RISQUES

L'investissement dans une SCPI est un placemertlaoantabilité est fonction :

- des éventuels dividendes versés. Ces derniers diépedes conditions de location des
immeubles et peuvent évoluer de maniéere aléatdmehausse comme a la baisse en fonction
de la conjoncture économique et immobiliére (taloxclpation, niveau des loyers),

- du montant du capital que I'associé percevra leréadvente ou de la cession de ses parts ou
de la liguidation de la SCPI. Ce montant dépenéréiélolution du marché de I'immobilier
d’entreprise sur la durée du placement ainsi queikau de la demande.

De plus,
- le capital investi n’est pas garanti, cet investisant comporte un risque de perte de capital,

- conformément aux dispositions relatives aux sogiatéapital variable, tout associé a le droit
de se retirer de la société dans les limites dmssek de variabilité fixées par les statuts. La
SCPI ne garantit pas la revente des parts, ntiaitida sortie n'est possible que dans le cas de
I'existence d’'une contrepartie,

- en cas d'acquisition des parts de SCPI a crédig stndement des parts n’est pas suffisant
pour rembourser le crédit ou en cas de baisseidd@s parts lors de la revente, I'investisseur
devra payer la différence.

L'attention des investisseurs est attirée suritegize la SCPI EPARGNE PIERRE est une SCPI qui
peut recourir a I'endettement pour financer segstigsements. Néanmoins, le montant total de la
dette souscrite par la SCPI devra rester compadiee les capacités de remboursement de la SCPI.
L'Assemblée Générale des associés fixe ce montartelte sorte qu'il soit compatible avec les
capacités de remboursement de la SCPI sur la leesesdrecettes ordinaires pour les emprunts et les
dettes, et avec ses capacités d’engagement pcacdassitions payables a terme.

Cette opération présente un caractere risquépieataercu par les associés lors de la liquidatien
la société étant subordonné au remboursement aht@géalable des emprunts contractés par la
SCPI.

L'investissement dans une SCPl est un investissemmamobilier ; la Société de Gestion
recommande une durée de détention minimale d’ansmk ans.

2 — RENSEIGNEMENTS SUR LES FONDATEURS DE LA SOCIETE

La Société EPARGNE PIERRE a été constituée le 2rei@2013 sous la forme d’'une Société

Civile de Placement Immobilier a capital variab&e-gprés la « SCPI ») et dont la gestion a été
statutairement confiée a VOISIN SAS, Société detiGesle Portefeuille agréée par I'Autorité des

Marché Financier sous le numéro GP-14000026 adxff@2 juillet 2014.
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La SCPI EPARGNE PIERRE a été constituée avec uitatapitial, prime d’émission incluse, de
1 000 000 Euros, entierement libéré le jour deosestitution.

Le capital social initial s’éleve a 800 000 Eurdssisé en 5000 parts de 160 Euros de valeur
nominale, auquel s’ajoute 200 000 Euros de prinrdendsion, soit 40 Euros par part.

Le capital initial est réparti de la fagon suivante

Associés Parts Capital social initial Capital sbcia
prime d’émission incluse
Caisse d’Epargne de Bourgoghe2 500 400 000 € 500 000 €
Franche-Comté
VOISIN SA 1250 200 000 € 250 000 €
RDI SA 500 80 000 € 100 000 €
Société Civile LETAP 445 71200 € 89 000 €
Mr et Mme Primo BEACCO 300 48 000 € 60 000 €
EMMA SARL 1 160 € 200 €
Colette BEACCO 1 160 € 200 €
Roland DUCROZANT 1 160 € 200 €
Dany GALERNE 1 160 € 200 €
Patrick LAFORET 1 160 € 200 €
TOTAL 5000 800 000 € 1 000 000 €

3 — POLITIQUE D’INVESTISSEMENT

EPARGNE PIERRE est une SCPI de type « Classiqueapéal variable ayant pour objectif la
constitution d’'un patrimoine immobilier diversifieant sur le plan géographique que locatif
permettant d’'assurer I'objectif de gestion, a saleidistribution d'un revenu et la valorisation du
prix de la part. Cet objectif de gestion n’est gasanti.

EPARGNE PIERRE investira dans des actifs d'immebild’entreprise (bureaux, commerces,
activités,.....) et pourra a titre exceptionnel iriragans I'immobilier résidentiel.

Les acquisitions seront localisées en France mdlitaime, tant & Paris et en région parisiennemu’e
province. Les immeubles seront acquis avec degdioea en place générant des revenus potentiels
immeédiats. Toutefois en fonction des opportuni@§CPI pourra procéder a des acquisitions en état
futur d’achévement.

La SCPI pourra avoir recours a I'endettement pauanfcer des actifs immobiliers. Le montant
maximal autorisé par I'Assemblée Générale des Adsatevra étre compatible avec les capacités de
remboursement de la SCPI sur la base de ses seoetli@aires pour les emprunts et les dettes, et
avec ses capacités d’engagement pour les acqussipayables a terme. L’Assemblée Générale du
21 mai 2015 a fixé la limite maximale a 6 500 E0o0s.

4 — CAPITAL SOCIAL

Chaque associé fondateur a versé la valeur nontieal®0 Euros augmentée de la prime d’émission
de 40 Euros de chaque part souscrite et intégraleihérée.
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Le capital social initial s’éleve a 800 000 Eurodl est divisé en 5 000 parts. Les souscriptioas d
fondateurs ont été réalisées le 27 février 2018oat inaliénables pendant 3 ans a compter de la
délivrance du visa de I'Autorité des Marchés finars

Le capital social maximal statutaire qui constifeeplafond en deca duquel les souscriptions
pourront étre recues est fixé a 100 000 000 Ewleogsé en 625 000 parts de 160 Euros de valeur
nominale chacune.

La date d’ouverture au public de la SCPI est ieue le 26.08.2013.

5 — VARIABILITE DU CAPITAL

Le capital social statutaire peut étre réduit ognaenté par I’Assemblée Générale Extraordinaire des
Associés.

La Société de Gestion constate et arréte pour ehagercice le montant du capital social effectif,
c’est-a-dire le montant du capital souscrit au jder la cloéture de I'exercice, compte tenu des
souscriptions et des retraits intervenus. Chaquketiou trimestriel d’information mentionne les
mouvements de capital constatés au cours du triengsicédent.

Le capital social effectif peut étre augmenté pardouscriptions de parts nouvelles, sans quiil y a
toutefois une obligation quelconque d’atteindredpital social statutaire.

Il ne peut étre procédé a des émissions de pautgeties ayant pour effet d’augmenter le capital tan
gu'il existe sur le registre prévu a l'article 428-du Réglement Général de I'Autorité des Marchés
Financiers des demandes de retrait non satistaitesprix inférieur ou égal au prix de souscription
ou que les trois quarts au moins de la collecteerdd#s douze derniers mois n'ont été investis ou
affectés a des investissements en cours de réatisat

Tout associé peut se retirer de la Société confmené a la clause de variabilité du capital figurant
dans les statuts, sous réserve que l'exercice diraien’ait pas pour conséquence que le capital
effectif devienne inférieur a la plus élevée degstlimites suivantes :

- 10 % du capital social statutaire maximum,
- 90 % du capital social effectif constaté par lai®@cde Gestion au terme de I'exercice écoulé,
- 760 000 Euros (capital social minimum pour constitune SCPI).

6 — RESPONSABILITE DES ASSOCIES

La responsabilité des associés ne peut étre mism@se que si la SCPI a été préalablement et
vainement poursuivie.

Conformément a la faculté offerte par I'article 214-89 du Code Monétaire et Financier, et par
dérogation a I'article 1857 du Code Civil, la respabilité de chaque associé a I'égard des tiers est
limitée au montant de sa part dans le capital &CBI.

Dans leurs rapports entre eux, les associés sous tdes dettes et obligations sociales dans la
proportion du nombre de parts leur appartenant.



7 — GARANTIE BANCAIRE — SOUSCRIPTION INFERIEURE A1 5 % DU CAPITAL
STATUTAIRE MAXIMUM

Conformément a l'article L.214-116 du Code Monétat Financier, le capital social maximal, soit
18 000 000 Euros, devait étre souscrit par le publiconcurrence de 15 % au moins, soit
2 700 000 Euros dans un délai d’'une année aprésitta d'ouverture a la souscription. Si cette
obligation n'avait pas été pas satisfaite, la S@Rhit été dissoute et tous les associés aurdient é
remboursés du montant de leur souscription.

Pour faire face au remboursement des souscriptioms, garantie bancaire, telle que prévue a
l'article L.214-86 du Code Monétaire et Financieguvrant un montant de 4 375 000 Euros
représentant 15 % du capital statutaire maximamerid’émission incluse, et approuvée par
I'Autorité des Marchés Financiers, a été délivrée2l aolt 2013 par la Caisse d’Epargne de
Bourgogne Franche Comté.

La garantie bancaire ne pouvait étre mise en jeu :

- que si les souscriptions recueillies auprés duipubhtre la date d’ouverture des souscriptions
au public, telle que mentionnée dans la notice dlleBn d’Annonces Légales Obligatoires
(BALO), et I'expiration du délai d’'une année a quipr de cette date, n'atteignaient pas 15 %
du capital maximum de la SCPI tel que fixé parsatuts ;

- qu'apres justification de I'envoi dans un délai e jours & compter de I'échéance du délai
légal d’'une année susmentionné, par la Société esidd de la SCPI a I'Autorité des
Marchés Financiers et a la Caisse d’Epargne Bowmeyogranche Comté, d'une lettre
recommandée avec demande d’avis de réception pnédes date de I’Assemblée Générale
Extraordinaire devant statuer sur la dissolution ldeSCPI et indiquant la liste des
souscripteurs et les sommes a rembourser.

- qgu'apres la remise par la SCPI a la Banque :

o du procés-verbal de I'Assemblée Générale Extraandinayant statué sur la
dissolution de la SCPI,

0 de la liste compléte des associés avec leur nadresse et le nombre de parts dont
ils sont titulaires.

Au 31.12.2013, le capital social de la SCPI s’éteaa3 695 200 €, soit 20.53 % du capital social
maximum de 18 000 000 €. En conséquence, la gardammcaire a été levée, les conditions de
souscription minimales ayant été remplies.

CONDITIONS GENERALES DE SOUSCRIPTION DE PARTS

1 - PARTS SOCIALES

Valeur nominale

Le capital social est composé de parts socialesldmaleur nominale est de 160 Euros. Chaque part
est indivisible a I'égard de la Société.



Forme des parts

Les parts sont hominatives et numérotées. Lessddeitchaque associé résultent de leur inscription
sur le registre des associés.

Des certificats de parts sociales pourront étrevedl a tout associé qui en fait la demande. Ces
certificats ne sont pas cessibles.

Les certificats nominatifs devront obligatoiremétite restitués a la Société avant toute inscription
de demande de retrait ou de cession sur les regjistr

En cas de perte ou de vol, destruction ou non tiaced’'un certificat, I'associé devra présenteaa |
Société de Gestion une attestation de perte duficarten question signée dans les mémes
conditions que le bulletin de souscription originAl réception de cette attestation, un nouveau
certificat portant la mention « DUPLICATA » serdide.

Modalités du calcul du prix de souscription

Conformément aux dispositions du Code Monétairéieaincier, la fixation du prix de la part
s'appuie sur les notions de valeur de réalisatiaeeraleur de reconstitution de la SCPI.

La valeur de réalisation : elle est calculée emtajat a la valeur vénale des immeubles déterminée
par un expert immobilier indépendant, la valeur a@ses actifs diminuée des dettes, le tout ramené
a une part.

La valeur de reconstitution : elle est égale adlew de réalisation augmentée des frais affé@nts
une reconstitution du patrimoine (frais et droits acquisition et commission de la Société de
Gestion), le tout ramené a une part.

Ces valeurs font I'objet de résolutions soumisd'a@probation des associés réunis en Assemblée
Geénérale.

L'émission de parts nouvelles se fait a la valeamimale augmentée d'une prime d’émission
destinée a:
- amortir les frais engagés pour la prospection degtaux et la recherche des immeubles ainsi
que ceux relatifs a l'acquisition des immeubles ;

- prendre en compte I'évolution de la valeur du patine et d’assurer I'égalité entre les
associes.

Le prix de souscription est établi sur la baseadedleur de reconstitution. Tout écart de plus ou
moins 10 % entre le prix de souscription et la walte reconstitution des parts devra étre notifié e
justifié par la Société de Gestion a I'Autorité déarchés Financiers.

Le prix de souscription est constitué de la valeminale augmentée de la prime d’émission



2 — MODALITES DE SOUSCRIPTION ET DE VERSEMENT

Composition du dossier de souscription

Préalablement a la souscription, un dossier decsiption doit étre remis a tout souscripteur. Il
comprend :
- la note d’information ayant recu le visa de I'Autérdes Marchés Financiers, et le cas échéant
son actualisation.
- les statuts de la SCPI.
- le dernier rapport annuel.
- le dernier bulletin trimestriel d’information.
- le bulletin de souscription en trois exemplairemtdéun demeure entre les mains du
souscripteur et comporte les conditions de souszngen cours.

Modalités de versement du montant des souscriptions

Le bulletin de souscription énonce clairement leslatités de souscription en particulier le prix de
souscription et leur date d’entrée en jouissance.

Le prix des parts, prime d’émission incluse, ddie &otalement libéré dés la souscription. Les
souscriptions payées comptant ne seront validé@slaulate d’encaissement des fonds. En cas de
souscriptions financées a crédit, elles ne seralidées qu'apres encaissement de l'intégralité des
fonds.

Minimum de souscription

10 parts lors de la premiere souscription, aucurirmmim pour les souscriptions suivantes.

Minimum de détention en cas de cession partielle

2 parts.

Lieu de souscription et de versement

Les souscriptions et les versements sont recuige social de la SCPI, 15 Place Grangier — 21000
DIJON

Jouissance des parts

Les parts souscrites porteront jouissance le prejoigr du 4™ mois suivant le mois de la
souscription et de la réception des fonds.

Exemple :

- parts souscrites et réglées en novembre 201bssgnce a compter du ler mars 2016

BN

- parts souscrites a crédit en novembre et fonds idsucrédit versés en décembre 2015 :
jouissance a compter du ler avril 2016
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Restriction

Aucune souscription de parts de la SCPI EPARGNERRIE ne pourra étre réalisée par une « US person »
telle que définie par la réglementation américaifiRegulation S » adoptée par la Securities and &g
Commission (« SEC »).

3 — CONDITIONS DE L'OFFRE AU PUBLIC

Offre au public

L'offre au public est destinée a porter le capéatial de 800 000 Euros au capital social statutai
de 100 000 000 Euros. Les souscriptions seronesggisqu’a concurrence de ce plafond.

La date d'effet du changement du prix de soudonpd’une part est fixée au ler novembre 2015.

Prix de souscription d’'une part

Le prix de souscription d’'une part est fixé a 2QBds et se décompose comme sulit :

- Valeur nominale : 160 Euros
- Prime d’émission : 45 Euros

La prime d’émission intéegre notamment la commisgi@nsouscription versée par la SCPI a la
Société de Gestion, soit 10 % HT a majorer de |&BM taux en vigueur, soit 12 % TTC (dans le
cas d’'une TVA a 20 %) du prix de souscription, smitmontant de 20.50 Euros HT par part (24.60
Euros TTC dans le cas d’'une TVA de 20 %).

Le prix de souscription s’entend net de tous altegs.

MODALITE DE SORTIE

Tout porteur de part qui souhaite se retirer pégtieent ou en totalité de la SCPI dispose de deux
moyens :

- le retrait demandé a la Société de Gestion darisrigss fixées par la clause de variabilité du
capital, correspondant au remboursement de ses;part

- la cession réalisée, avec ou sans interventioa 8edtiété de Gestion.

La SCPI ne garantit pas la revente des parts, ni leetrait. La sortie n'est possible que s'il
existe une contrepartie.

1 - RETRAIT DES ASSOCIES

Tout associé a le droit de se retirer de la SCRiglament ou en totalité conformément a la clause
de variabilité du capital dans les limites de \ailig fixée par les statuts.

Les demandes de retrait sont portées a la conna&ssde la Société de Gestion par lettre
recommandée avec avis de réception et sont ins@éteordre chronologique d’'arrivée sur le
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registre des demandes de retrait. Elles serosfaigdis par ordre d’'inscription dans les limitedale
clause de variabilité.

Il ne peut étre procédé a des émissions de panteties ayant pour effet d'augmenter le capital tan
gu’il existe sur le registre des demandes de tettes demandes non satisfaites a un prix inférieur
ou égal au prix de souscription.

Le reglement des associés qui se retirent a lies aatre délai que le délai administratif normal de
régularisation et dans un délai maximum d’un mioés parts remboursées sont annulées.

L’associé qui se retire perd la jouissance de aés fe premier jour du mois de I'inscription derso
retrait sur le registre des associés.

Le remboursement sera effectué sur la base d'un dwiretrait déterminé selon les conditions
suivantes :

- siles demandes de souscription existent pour urtanbau moins égal aux demandes de
retrait, le prix de retrait correspond au prix dascription du moment diminué de la
commission de souscription hors taxe. Le retraitpensé par une souscription ne peut étre
effectué & un prix supérieur au prix de souscniptioninué de la commission de souscription.

Le prix de retrait s’établit comme suit :

- Prix de souscription ................ooo v ceeeeeeee 205.00 €
- Commission de souscription de 10 %............20.50 €
S0 ]| OO PUPPPPPRTPR 184.50 €

- si le retrait n'est pas compensé et si la SCPladispd’un fonds de remboursement, le
remboursement ne peut s'effectuer a un prix supeeda valeur de réalisation, ni a un prix
inférieur a celle-ci diminuée de 10 %, sauf autdis de I'Autorité des Marchés Financiers.

S’il s'avérait gu'une ou plusieurs demandes deareinscrites sur le registre et représentant au
moins 10 % des parts émises par la SCPI n’étaiemtsptisfaites dans un délai de douze moais, la
Société de Gestion, conformément a larticle L. -284du Code Monétaire et Financier, en
informerait sans délai I'Autorité des Marchés Ficiars et convoquerait une Assemblée Générale
Extraordinaire dans les deux mois de cette infaomat

2 — DISPOSITIONS GENERALES RELATIVES AUX CESSIONS

Les Associés ont la possibilité de vendre directerfeurs parts sans intervention de la Société de
Gestion.

En cas de blocage des retraits, la Société de ddepgut proposer a '’Assemblée Générale des

Associés l'organisation d'un marché secondaire,sds conditions fixées par I'Autorité des
Marchés Financiers.

La cession de parts entre associés

Ce type de cession est libre. Il convient de laifigr a la Société de Gestion. Il en est de méme p

la transmission de part par voie de successioliqdieation de communauté de biens entre époux et
de cession a un conjoint, & un ascendant ou ured@saot. La Société de Gestion doit toujours étre
informée de la cession par le cédant ou de larresson des parts par leur bénéficiaire.

8



La cession de parts a un acquéreur non associé.

Ce type de cession est soumis a I'agrément de t#ét8ode Gestion. A I'effetd’obtenir cet
agrément, I'associqui désire céder tout ou partie de ses parts doiinfrmer la Société de
Gestion par lettre recommandée avec avis de rémepgn indiquant les nom, prénom,
profession, domicile et nationalité du cessionngireposé, ainsi que le nombre de parts
dont la cession est envisagée et le prix offert.

Dans les deux mois de téceptionde cettelettre recommandéda Sociétéde Gestionnotifie
sadécisional’associé vendeumpar lettre recommandéavec demanded’avis deréception.
Les décisionsne sont pasnotivées.Faute par l&Sociétéde Gestiond'avoir fait connaitresa
décisiondans le délai de deux (2) moixampterde laréceptionde lademandel’agrément
du cessionnairest considéré commeonne.

Si la Société de Gestion n'agrée pas le cessiapaiposéelle est tenudans le délail’'un mois

a compterde la notification du refus de faire acquéris fEarts soit par uassociéou par un
tiers soit, avec le consentement du cédpat la Société en vue d’'uméductiondu capital. A
défaut d’accord entre les parties, le prix de raelsafixé conformément a I'article 1843-4 du Code
Civil.

Si, a I'expiration du délai d’'un mois @ompterde la notification du refus, I'achat n'étapas

réalisé, I'agrément serait considéré comme donwoé@tefois, ce délai pourrait étre prolongé par
décision de justice conformément a la loi.

Reqistre des transferts

Pour toute transcription de mutations ou de cessigur le registre des Associés, les certificats
représentatifs des parts délivrés doivent étr@wésta la Société de Gestion.

Toute cession (ou transmission) de parts seraaémgs comme réalisée et opposable a la Société a
la date de son inscription sur les registres saciau

Pour toute cession réalisée directement par I'&sskioscription de la cession se fera a la ditige
de I'une ou de l'autre des parties sur présentatioa réception par lettre recommandée avec avis de
réception adressée a la Société de Gestion :

- de l'acte de cession signé par le titulaire detspaymportant les renseignements de I'état civil
du bénéficiaire de la cession, le nombre de pa&dges et de I'acceptation du transfert par le
bénéficiaire de la cession.

- de lajustification du paiement des droits d’ensggiment (5 % a la date du visa apposée a la
note d’information).

Répartition des revenus

En cas de cession, le vendeur cesse de bénéfeseregtenus a partir du premier jour du mois au
cours duquel la cession a lieu. L'acheteur commeénea bénéficier a la méme date. Le solde des
revenus annuels est réparti prorata temporis chagunsa quote part exprimée en nombre de mois.

Reéglement et frais

Un droit d’enregistrement de 5 % (taux actuellemamtvigueur) du montant de la transaction est
applicable a la charge du cessionnaire. Ce drbihelsis dans le prix payé par I'acquéreur.
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La Société de Gestion percoit un forfait de 100T€(& majorer de la TVA, soit 120 € pour une TVA
a 20 %) par cessionnaire.

Le versement des fonds intervient directement desrassociés.

3 — ORGANISATION D'UN MARCHE SECONDAIRE

Dans I'hypothése ou I'’Assemblée Générale Extraaiddn réunie en cas de blocage des retraits,

prendrait la décision de la mise en place d'un tr&rsecondaire, les ordres d’achat et de vente

seraient, & peine de nullité, inscrits sur un tegigenu au siége de la Société de Gestion dans les
conditions fixées par l'instruction de I'Autoritésl Marchés Financiers.

Reqistre des ordres :

Les ordres de vente (ainsi que les ordres d’acuatf) a peine de nullité, inscrits sur un regittres au
siege de la Société. Seuls sont recevables leesoddchat a prix maximum et les ordres de venexa
minimum. Seuls les ordres d’achat et les ordregetite adressés par courrier recommandé avec accusé
de réception directement a la Société de Gestiomnseecevables. Les annulations ou modifications
d’ordres en cours sont soumis aux mémes modaktéaidement.

Avant toute inscription, la Société de Gestionfieta validité des ordres et les horodate. llst smsuite
inscrits sur le registre de maniére chronologiddre.ordre de vente portant sur des parts nantieerae
inscrit qu'apres accord écrit du bénéficiaire dotissement.

Les ordres d’achat peuvent indiquer une durée diditégamaximum correspondant a un nombre de
périodes de confrontation. La durée de validiténdardre de vente est d’'un an a compter de son
horodatage. Il peut étre prorogé de 12 mois maximundemande expresse de l'associé.

Les ordres ne sont valablement inscrits, modifi@saonulés sur le registre, que s’ils comportent les
caractéristiques prévues dans les formulaires.

Les 5 prix d’achat les plus élevés et les 5 priweete les plus faibles figurant sur le registiasiaque
les quantités demandées et offertes a ces prixr@ulétre communiqués a toute personne qui edafait
demande (tél. : 03.80.30.20.40 - site internet wasgpi-voisin.com).

Le donneur d'ordre peut préciser que son ordre arnera lieu a exécution que s'il est satisfait en
totalité.

La Société de Gestion peut, par décision motivésoes sa responsabilité, suspendre I'inscription de
ordres sur le registre apres en avoir informé 10kié des Marchés Financiers.

Lorsque la suspension est motivée par la survendhre événement important susceptible, s'il était
connu du public, d’avoir une incidence significatisur le prix d’exécution des parts ou la situagbtes
droits des associés, la Société de Gestion prazéd@nulation des ordres sur le registre et eariné
individuellement par courrier ses donneurs d’ordneses intermédiaires.

La Société de Gestion assure la diffusion effeativintégrale de cette décision motivée dans ldigub
par son site internetwww.scpi-voisin.com
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Couverture des ordres :

L'inscription des ordres d’'achat est subordonnd& éouverture d’'une somme égale au montant global
maximum de la transaction, frais inclus. Les foddivent étre recus au plus tard la veille de latfon
du prix d’exécution par la Société de Gestion.

Prix d’exécution :

La Société de Gestion procede périodiqguement,eqviaies réguliers et a heure fixe, a I'établisseime
d’un prix d’exécution par confrontation des ordfashat et vente) inscrits sur le registre.

Pour s’adapter aux contraintes du marche, la Sobaét Gestion peut, le cas échéant, modifier la
périodicité de la confrontation des ordres. Dansag elle en informe les donneurs d'ordres et les
intermédiaires par courrier, et le public par sit@ mternet (www.scpi-voisin.com), au moins sixiie
avant la date d’effet. Elle joint également uneemabdificative a tout envoi de documentation.

Le prix d’exécution est celui auquel peut étre égéa la plus grande quantité de parts.

Si plusieurs prix peuvent, au méme instant, éteblist sur la base de ce premier critére, le prix
d’exécution est celui pour lequel le nombre degadn échangées est le plus faible. Dans le cag®u
deux criteres n'auraient pas permis de détermingarix unique, le prix d'exécution est le plus greau
dernier prix d’exécution établi.

Le prix d’exécution ainsi que les quantités de arthangées sont rendus publics par tout moyen
approprié le jour de I'établissement du prix. Ers cBimpossibilité d’établir un prix d’exécution, la
Société de Gestion publie dans les mémes conditjoidsl’alinéa précédent le prix d’achat le pluevé

et le prix de vente le plus faible, accompagnég pbacun de ces prix des quantités de parts preposé

Exécution

Les ordres sont exécutés des I'établissement dudf@kécution et & ce seul prix.

Sont exécutés en priorité les ordres d’achat itssati prix le plus élevé et les ordres de venteritssau
prix le plus faible. A limite de prix égale, lesdoes sont exécutés par ordre chronologique d’ipsoni
sur le registre.

La Société de Gestion inscrit sans délai sur lsstegdes associés les transactions ainsi effext@adte
inscription est réputée constituer I'acte de cessorit prévu par l'art. 1865 du Code Civil et rend
opposable a la Société et aux tiers le transfeproleriété qui en résulte.

La Société ne garantit pas la revente des parts.

Modalités pratiques

Tout donneur d'ordre peut modifier ou annuler sofr@ de vente ou d’achat. La modification d'un erdr
inscrit emporte la perte de son rang d'inscriptamsque le donneur d’ordre :

- augmente la limite de prix s'il s’agit d’un ordide vente ou la diminue s'il s’agit d’'un ordre d’ath

- augmente la quantité de parts,

- modifie le sens de son ordre.
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La Société de Gestion adresse sans frais les famesild’'ordre d’achat ou de vente ou de modificatio
annulation. Les ordres de vente doivent étre acagmgs des certificats de propriété correspondants,
détenus par le cédant.

La Société de Gestion procéde a la confrontatiesrodgres d'achat et de vente chaque période d’us.mo
Le prix d’exécution est ainsi déterminé le 5 dequieamois a 11 h 00 ou le dernier jour ouvrable
précédent si ce jour est un jour férié.

Le prix d’exécution et la quantité de parts échasg®dnt rendus publics le jour de I'établissement
du prix sur le site Internet suivant : www.scpisiaicom.

Répartition des revenus

En cas de cession, le vendeur cesse de bénéfeseregtenus a partir du premier jour du mois au
cours duquel la cession a lieu. L'acheteur commeénea bénéficier a la méme date. Le solde des
revenus annuels est réparti prorata temporis chpgunsa quote part exprimée en nombre de mois.

Reéglement et frais

Un droit d’enregistrement de 5 % (taux actuellemamtvigueur) du montant de la transaction est
applicable a la charge du cessionnaire. Ce drbihelsis dans le prix payé par I'acquéreur

La Société de Gestion percoine commission de cession a la charge du céedarg, %eHT (a
majorer de la TVA au taux en vigueur, soit 6 % pauwe TVA a 20 %), du prix net vendeur.

Le versement des fonds revenant au cédant intémars le mois suivant 'exécution de I'ordre.

FRAIS

1 - REMUNERATION DE LA SOCIETE DE GESTION
La Société de Gestion est rémunérée de ses foactars les conditions suivantes :

- Commission de souscription
Une commission de souscription versée par la Soeidd Société de Gestion est fixée a 10 %
HT (a2 majorer de la TVA au taux en vigueur, soit%2our un taux de TVA a 20 %) du prix
de souscription des parts, prime d'émission inclu€ette commission rémunére la
prospection des capitaux, les frais d'étude etétation des programmes d’investissement.

- Commission de gestion
Une commission de gestion versée par la SocigéSadiété de Gestion est fixée a 10 % HT
(& majorer de la TVA au taux en vigueur, soit 128ar un taux de TVA a 20 %) des produits
locatifs HT encaissés et des produits financiers.nkea Société de Gestion préléve les
sommes correspondantes au fur et a mesure dessamoents par la Société de ces recettes.
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La Société regle directement :

- le prix et les frais, droits, honoraires liés &tjaisition des biens,

- les frais d’entretien et les travaux d’'aménagemerde réparation des immeubles,

- les frais et honoraires d’architecte ou de bureatudes se rapportant aux travaux sur les
immeubles,

- larémunération et les frais de déplacement desbmenadu Conseil de Surveillance,

- les honoraires du Commissaire aux Comptes,

- les frais d’expertise,

- les frais engendrés par la tenue des Conseils striidées Générales, ainsi que les frais
d’expédition de tous les documents,

- les frais d’impression et d’expédition de tout dmeumt d’information obligatoire,

- les frais de contentieux et de procédure, honaraiifeuissier et d’avocat,

- les assurances,

- les imp6ts, droits et taxes divers,

- le montant des consommations d’eau, d’'électriditdeecombustibles et, en général, toutes les
charges d'immeubles, honoraires de syndic, deayestire technique et gérant d'immeuble,

- les honoraires a verser a des cabinets de comiigatin au titre de la (re)location des
immeubles vacants,

- toutes autres dépenses n’entrant pas dans le d@adle@lministration directe de la Sociéte,

- Commission de cession
En cas de cession de parts, la Société de Gestioaypa une commission de cession :

- Si la cession de parts s'effectue par lintermiédi de la Sociétéle Gestion, une
commission de cession a la charge du cédars, @eHT (a majorer de la TVA au taux en
vigueur, soit 6 % pour une TVA a 20 %), du prix mehdeur.

- Si la cession de parts s'effectue sans l'interanédde la Société de Gestion, la Société de
Gestion percoit un forfait de 100 Euros HT (& mejate la TVA au taux, soit 120 € pour
une TVA a 20 %) par cessionnaire.

En cas de transmission a titre gratuit (successibmsations), la Société de Gestion percoit
une rémunération forfaitaire de 100 Euros HT (gomes de la TVA au taux, soit 120 € pour
une TVA a 20 %) par bénéficiaire.

2 — AUTRES REMUNERATIONS DE LA SOCIETE DE GESTION

Toute autre rémunération de la Société de Gestipm, ne pourra revétir qu'un caractére
exceptionnel, sera soumise a la ratification desgémblée Générale Ordinaire des associés appelée
a délibérer sur les comptes de l'exercice au caluguel l'opération & l'origine de cette
rémunération sera intervenue.
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FONCTIONNEMENT DE LA SOCIETE

1 - REGIME DES ASSEMBLEES

Convocation des associés :

L'Assemblée Générale est convoquée par la Soaé@edtion.

A défaut, elle peut étre également convoquée :

- par le Conseil de Surveillance,

- par un Commissaire aux Comptes,

- par un mandataire désigné en justice a la demandale tout intéressé en cas d'urgence,
- soit d'un ou plusieurs associés réunissant ansne dixieme du capital social,

- le cas échéant, par les liquidateurs.

Les associés sont convoqués aux Assemblées Gén@aleun avis de convocation inséré au
BALO et par lettre ordinaire qui leur est directermnadressée.

Sous la condition d'adresser a la Société le montes frais de recommandation, les associés
peuvent demander a étre convoqués par lettre reaadée.

Le délai entre la date de l'insertion contenanmid'de convocation ou la date d'envoi des letses,
cet envoi est postérieur, et la date de l'asseml@ée au moins de 15 jours sur premiere
convocation et de six jours sur convocation suiwant

Les Assemblées Générales Extraordinaires ont dujat de délibérer sur toutes modifications des
Statuts.

Toute autre décision releve de la compétence dssmitdées Générales Ordinaires.

Pour délibérer valablement sur premiére convocatamassociés présents, représentés ou votant
par correspondance doivent détenir au moins let gluacapital social s'il s'agit d'une Assemblée
Générale Ordinaire, et au moins la moitié s'ilisdgne Assemblée Générale Extraordinaire.

A défaut d’atteindre les quorums ci-dessus, lareeglpremiere assemblée, une nouvelle Assemblée
Générale Ordinaire ou Extraordinaire peut valablgnalibérer sur les mémes résolutions, quel
que soit le nombre d'associés participants. Laidewex Assemblée est convoquée dans les formes
prévues ci-dessus ; l'avis et les lettres rappeléedate de la premiere Assemblée. Sur deuxieme
convocation, aucun quorum n'est requis. Touteddessions sont prises a la majorité des voix des
membres présents, représentés ou votant par concspce.
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Les associés sont réunis au moins une fois pan &ssemblée Générale Ordinaire pour I'approbation
des comptes de l'exercice, dans les six mois détiare dudit exercice.

Information des associés — Participation aux asksrab

Avec la convocation a I'Assemblée, tout associéwie; sans frais pour lui, a sa derniére adresse
connue, une brochure regroupant les documentasignements prévus par le décret, a savoir :

- le rapport de la Société de Gestion

- le ou les rapports du Conseil de Surveillance,

- le ou les rapports des Commissaires aux Comptes,

- la oules formules de vote par correspondance pprpauration,

- sl s'agit de I'Assemblée Générale Ordinaireplmpute de résultat, le bilan et I'annexe.

Les associés qui entendent recourir a la téléconuation électronique en lieu et place d’'un envatpb
pour satisfaire aux formalités d’envoi des documeftérents aux assemblées générales, adressent au
préalable leur accord écrit en ce sens a la Scdéé€eestion.

La demande de transmission des documents par lezigodique, pour étre valablement prise en compte
lors de la prochaine assemblée, est notifiée psodeté de gestion au plus tard vingt jours aleadate

de cette assemblée. A défaut, la transmission par &lectronique sera effective pour I'assemblée
générale suivante se tenant sur premiere convocatio

Les associés ayant accepté le recours a la voaraieue transmettent a la société leur adresse
électronique, mise a jour le cas échéant. lls pguaetout moment demander de la société, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réceptiorgdens a I'avenir, a la voie postale.

Chaque associé dispose d'un nombre de voix propagl & sa part du capital social. Tout associé
peut se faire représenter par un mandataire quadsbligatoirement étre choisi parmi les associés.
Qu'il s'agisse d'une Assemblée Générale Ordinaiume Assemblée Générale Extraordinaire, les
décisions sont prises a la majorité des voix daspabent les associés présents, représentés ou
votant par correspondance.

Les décisions prises conformément aux Statuts efligpus les associés.

Un ou plusieurs associés représentant au moinsdb %apital peuvent demander l'inscription a
I'ordre du jour de I'assemblée de projets de rdgmiu Cette demande est adressée au siége social
par lettre recommandée avec avis de réception \@imgj jours au moins avant la date de
I'assemblée réunie sur premiére convocation.

Toutefois, lorsque le capital de la société esésapr a 760 000 Euros, le montant du capital a
représenter en application de l'alinéa précédentseton I'importance dudit capital, réduit ainsi
qu’il suit :

- 4 pour cent pour les 760 000 premiers euros

- 2,5 pour cent pour la tranche de capital compmsee&’60 000 Euros et 7 600 000 Euros
- 1 pour cent pour la tranche comprise entre 7 60@0E00s et 15 200 000 Euros

- 0,5 pour cent pour le surplus du capital.
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Le texte des projets de résolution peut étre ds$art bref exposé des motifs.
La Société de Gestion accuse réception des pragetésolution par lettre recommandée dans un

délai de cinq jours a compter de cette récepti@s. frojets de résolution sont inscrits a I'ordre du
jour et soumis au vote de I'Assemblée.

Consultation par correspondance

La Société de Gestion peut, si elle le juge & gpponsulter les associés par écrit sur des qusstio
gui ne sont pas de la compétence, telle que pnéauta loi, des Assemblées Générales Ordinaires
ou Extraordinaires.

Vote par correspondance

Tout associé peut voter par correspondance darcotelitions prévues par le Code Monétaire et
Financier et ses textes d'application.

Pour le calcul du quorum, il n’est tenu compte das formulaires qui ont été regus par la Société
au plus tard trois jours avant le jour de I'Assedebl

Le formulaire de vote par correspondance retourlzsaciété pour une Assemblée vaut pour les
assemblées successives convoquées avec le mémaloijdur.

2 — REPARTITION DES BENEFICES

Le bénéfice distribuable, déterminé par I'Assemiti&mérale Ordinaire, est constitué par le bénéliice
I'exercice mentionné a l'article L.232-11 du Code @bmmerce, diminué des pertes antérieures et
augmenté des reports bénéficiaires.

Le bénéfice ainsi déterminé, diminué des sommesl'ggsemblée Générale a décidé de mettre en
réserves ou de reporter a nouveau, est distribwéasaociés proportionnellement au nombre de parts
possédées par chacun d'eux en tenant compte desddantrée en jouissance, comme il est dit au §
« Répartition des revenus » page 9 et 12.

L'Assemblée peut, en outre, décider la mise emibligton des sommes prélevées sur les réserves dont
elle a la disposition. En ce cas, la décision indigxpressément les postes de réserve sur lesesiels
prélevements sont effectués.

La Société de Gestion a qualité pour décider dartiéples acomptes a valoir sur le dividende et pou
fixer le montant et la date de répartition.

Les pertes, s'il en existe seront supportées gaassociés, proportionnellement au nombre de parts

possédées par chacun d'eux en tenant compte desdiantrée en jouissance, comme il est dit au §
« Répatrtition des revenus » page 11 et 14

3 — PROVISION POUR GROS TRAVAUX

Une provision pour grosses réparations est coastiafin de faire face aux dépenses de gros
entretien et de grosses réparations nécessitééétpades immeubles.
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Elle est constituée dans les comptes de la Saaiéte la forme d’'un pourcentage sur les loyers HT
facturés et potentiels des locaux vides. Le tatifiesa 3 % ; il pourra étre modifié ultérieurerhen
par décision de I'’Assemblée Générale Ordinaireadesciés.

Des provisions exceptionnelles peuvent étre égaithotées a titre complémentaire en couverture
de travaux importants et spécifiguement identifiés.

4 — CONVENTIONS PARTICULIERES

Toute convention intervenant entre la Société eBdaiété de Gestion ou tout associé de cette
derniéere, doit, sur le rapport du Commissaire aamfte étre approuvée par I’Assemblée Générale
des associés de la Société.

Préalablement a I'achat de tout immeuble dont tedeer est lié directement ou indirectement a la
Société de Gestion, cette derniére s’engage adaiteier 'immeuble par un expert indépendant.

5 - REGIME FISCAL

Les Sociétés Civiles de Placement Immobilier sonigses au régime fiscal prévu par l'article 8 du
Code Geénéral des Imp6ts imposant le revenu ensrami@ins des associés, personne physique ou
personne morale, selon leur régime fiscal propre.

Les conditions exposées ci-apres sont celles aremigau moment de la rédaction de la présente note
d’'information (juillet 2013/mise a jour octobre Z)1Toute modification du régime actuel (abattement

ou taux du préléevement libératoire ou des prélewgsngociaux) sera notifiée aux associés par les biai
du bulletin trimestriel d'information.

Pour les associés soumis au :

| - REGIME DE I'MPOT SUR LES BENEFICES

Concerne généralement : sociétés de capitaux aété&eale personnes (en particulier les SCI) ayant
opté pour I'impét sur les sociétés.

La partie des résultats sociaux qui revient a degsest déterminée d’'apres les régles fixéesqgmr |
articles 38 et 39 du Code Général des Impots coanetes bénéfices industriels et commerciaux.

Il — REGIME DE I'MPOT SUR LE REVENU

Concerne : personnes physiques ou personnes mdesigsarticulier les SCI n’ayant pas opté pour
I'impdt sur les Sociétés) relevant de I'art. 8 dud€ Général des Impots.

La base du revenu imposable n'est pas le reverribdi, mais les recettes encaissées par la Société
avant frais d'exploitation et dotations aux comptasortissements et de provisions.

Ces recettes comprennent essentiellement des ef@miers (loyers) et, accessoirement, des preduit
financiers générés :

- par la trésorerie courante de la Société,
- par les capitaux en attente d'investissement.
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1 — Revenus fonciers

lIs sont constitués par les recettes locativesaéficient d'un certain nombre de déductions sfde
gérance, travaux de réparation et d’entretien, tameiere, prime d’'assurance, frais de procédueds f
de relocation...

La Société de Gestion détermine chaque annéedp®eits du revenu foncier imposable pour chaque
associé (revenus bruts, charges déductibles, élment intérét d’'emprunt, revenu net) et adrésse
chacun un relevé individuel indiquant ses quotetsgadéclarer.

Déficit : dans les SCPI dites « classiques », teEBARGNE PIERRE, il est peu probable que le
résultat fiscal se solde par un déficit. Toutefolsgaque associé€, au niveau de sa déclaration petson
de revenus fonciers, peut le cas échéant, aboutir @sultat déficitaire (par exemple s'il a d'&str
revenus fonciers déficitaires ou s'il a emprunté&rpacquérir ses parts de SCPI). Le déficit foncier
global peut alors étre déduit de son revenu gldbails la limite d’un plafond de 10 700 Euros. Le
déficit généré par les seuls intéréts d’'emprurpieng cependant étre déduit que des revenus fonciers

Les associés personnes physiques peuvent optefepoigime fiscal du « micro foncier » (abattement
de 30 % sur les revenus fonciers bruts) a condition

- qu'ils soient par ailleurs propriétaires en dirgetbiens immobiliers donnés en location nue,
- que le total de leurs revenus fonciers bruts nassppas 15 000 Euros.

2 — Revenus financiers

lIs ne représentent qu'une petite part du reverobal lls sont réalisés par la Société grace au
placement de sa trésorerie et sont également irs@asgiveau de chaque associé.

Depuis le 01.01.2013, le prélevement libératoindaftaire (PLF) est supprimé et remplacé par un
Prélévement Obligatoire Non Libératoire de 24 %.c&nséquence, depuis le 01.01.2013, les revenus
de capitaux mobiliers relévent obligatoirement duéme progressif de I'impét sur le revenu. Le
prélévement acquitté en 2014 sera imputable swpét d0 en 2015 a raison des revenus pergcus en
2014.

Condition d’exonération : les associés dont le mavéiscal de référence de l'avant derniére année
précédant le paiement de ces revenus est infédepb 000 Euros pour une personne seule et a
50 000 Euros pour un couple marié ou pacsé pewumnander a étre dispensés de ce prélévement. lls
doivent pour ce faire adresser a la Société dedpeashe attestation sur 'honneur.

L’option s’effectue lors de la souscription et reupétre modifiée en cours d’année. Elle s’appligule
totalité des parts détenues par I'associé danedets.

Les prélévements sociausur cette catégorie de revenus, soit 15,50 % édefoment 13,50 %), sont
retenus a la source (taux en vigueur au 01.07.2012)

La Société de Gestion détermine chaque année leantaes revenus financiers imposables de chaque
associé et lui adresse le relevé individuel coordpnt.
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3 — Plus-values

Depuis le 1 février 2012, la plus value brute (prix de cessioprix d’acquisition) est diminuée d’'un
abattement progressif tenant compte de la duréétation :

- aucun abattement n’est pratiqué au titre des Sipremannées de détention

- un abattement de 2 % est appliqué pour chaque alenéétention de I@ la 17 année
- un abattement de 4 % est appliqué pour chaque aenéétention de la 18 la 24 année
- un abattement de 8 % est appliqué pour chaque aenéétention de la 24 la 30 année

Ainsi I'exonération totale intervient aprés 30 a@esdétention (au lieu de 15 précédemment).

La troisieme loi de finances rectificative 2012 restitué une nouvelle taxe sur les plus values
immobilieéres d’un montant supérieur a 50 000 Euros.

Les redevables dont le montant de la plus-valuegabple se trouve juste au dessus des seuils dentré
de chacune des tranches du bareme bénéficient dagate calculée comme suit :

Montant de la plus-value Montant de la taxe
imposable
de 50 001 a 60 000 € 2 % PV — (60 000 — PV) x 1/20
de 60 001 a 100 000 € 2 % PV
de 100 001 a 110 000 € 3% PV — (110 000 — PV1R 1/
de 110 001 a 150 000 € 3%
de 150 001 a 160 000 € 4 % PV — (160 000 — PV)/x05
de 160 001 a 200 000 € 4%
de 200 001 a 210 000 € 5 % PV — (210 000 — PV)/x(D
de 210 001 a 250 000 € 5 %
de 250 001 a 260 000 € 6 % PV — (260 000 — PV)/x(b
+ de 260 000 € 6 %
PV = montant de la plus-value imposable

Ce régime s’applique :

- lorsque la Société vend un immeuble : I'éventugldtrsur la plus-value est payé par le notaire au
moment de l'acte, pour le compte des associés meesophysiques. Pour les personnes morales, la
quote-part de plus-value a déclarer est ajoutéareguote part de revenus imposables annuels.

- lorsqu’un associé cede ses parts : I'éventuells-pilue imposable est déclarée, et I'imposition, due
lors de I'enregistrement de la cession.

Modalités pratiques si la cession a lieu par llimédiaire de la Société de Gestion

L’associé vendeur adresse a la Société de Gestioméme temps que son ordre de vente, une « annexe
a l'ordre de vente » contenant déclaration surnffeur du prix d’acquisition de ses parts (ou de la
valeur déclarée s'il s'agit de parts recues pacesgion ou donation).

Apres réalisation de la cession, la Société dei@ese charge des déclarations et formalités :

- imprimé 2759 pour le paiement des droits d’enregisént (taux actuellement en vigueur de 5 %)

- imprimé 2048 pour le calcul de la plus-value éveltuet le paiement de I'imp6t correspondant.
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La Société de Gestion rembourse au cédant le groeude la vente.

Cession sans I'intervention de la Société de Gestio

Les parties assurent elles-mémes les formalitépagtments des droits d'enregistrement et de
I'éventuelle plus-value.

4 — Prélévements sociaux forfaitairegaux en vigueur au 01.01.2013)
Les prélevements sociaux forfaitaires constitueet charge globale de 15,50 % se décomposant en :

4.50 % de prélévement social, 8,20 % de C.S.Gtribotion sociale généralisée), 0,50 % de C.R.D.S.
(contribution au remboursement de la dette soci@&0 % de contribution additionnelle et 2 % de
Prélevement de solidarité.

lIs s’appliquent :

- sur les revenus fonciers : ils ne sont pas prélpaésa Société de Gestion, mais inclus dans I'impd
sur les revenus déclarés par chacun,

- sur les revenus financiers : ils sont retenus solarce par la Société de Gesti@nc(-dessus § 2 —

Revenus financiersy comprispour les associés ayant opté pour le prélevemeligatdire non
libératoire.

6 — MODALITES D'INFORMATION

Les informations périodiques adressées aux assomi@grennent le bulletin trimestriel et le rapporhuel.

Bulletin trimestriel d’information

Il est adressé en méme temps que les distributionsstrielles de revenus.
Il fait le point sur :

- le marché des parts (primaire et secondaire)

- les acomptes distribués

- I'évolution du patrimoine immobilier
- les mouvements de locataires

Rapport annuel

Il est adressé en méme temps que la convocatidissemblée Générale annuelle.

Il contient :

- les rapports de la Société de Gestion, du Codsedlurveillance, du Commissaire aux Comptes
- I'état du patrimoine

- le compte de résultat

- actif immobilier

- le marché des parts

- les ratios et chiffres significatifs
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7 — DEMARCHARGE ET PUBLICITE

Le démarchage bancaire ou financier est réglemesntdes articles L.341-1 et suivants du Code
Monétaire et Financier. En vertu de ces dispositidme peut étre effectué que par l'intermédiaire
des établissements visés a I'article L.341-3 duelddnétaire et Financier.

La publicité est soumise aux dispositions de kietid22-43 du réglement général de I'Autorité des
Marchés Financiers qui stipule que pour procédeplacement des parts dans le public, les sociétés
civiles de placement immobilier peuvent recourtpaét procédé de publicité a condition que soient

indiqués :

le numéro du bulletin d’annonces Iégales dans lezgigarue la notice,

la dénomination sociale de la SCPI,

I'existence de la note d’information en cours ddidvig visée par I'Autorité des Marchés
Financiers (la date, le numéro de visé, le lielimupeut se la procurer gratuitement)

ADMINISTRATION, CONTROLE, INFORMATION DE LA SOCIETE

1-LA SOCIETE

Dénomination sociale
Siege social
Nationalité

Forme

N° de RCS
Objet social
Durée de la société

Exercice social

Capital social initial
Capital maximum statutaire
Capital social effectif

EPARGNE PIERRE

15 Place Grangier — 21000 DIJON

Francaise

Société Civile de Placement Immobilier a capitatiable faisant
offre au public.

Elle est régie par les articles 1832 et suivantdde Civil, les
articles L.214-86 et suivants du Code Monétair€ieancier, les
articles R 214-132 et R 214-130 et suivants du Qddeétaire et
Financier, et par tous textes subséquents etatessst

DIJON 794 246 975

Acquisition et gestion d’un patrimoine immobiliechtif.

99 ans a compter de son immatriculation, sauf gition ou
dissolution anticipée décidée par une Assemblée é@én
Extraordinaire des Associés.

L'année sociale commence € janvier et finit le 31 décembre.
A titre exceptionnel, le premier exercice sociataaune durée
inférieure & 12 mois et se terminera le 31 décerbi.3.

800 000 Euros

100 000 000 Euros

4764 800 € (au 31.12.2014)

2 — ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

Dénomination
Siege social
Nationalité
Forme juridique
N° de RCS

VOISIN SAS

15 Place Grangier — 21000 DIJON
Francaise

Société par Action Simplifiée
DIJON 310 057 625
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Objet social Prestation de services immobiliers

Capital social 349 400 €
Répartition du capital FONCIERE ATLAND : 100 %
Direction Patrick LAFORET, Président du Directoire

Agrément délivré par 'TAMF  GP-14000026 a effet du 22/07/2014

3 — CONSEIL DE SURVEILLANCE

Le Conseil de Surveillance est chargé d'assist&Sdeiété de gestion et de contrbler ses actes. Il
opere, a toute époque de I'année, les vérificate@insontréles qu’il juge opportun et peut se faire

communiquer tous les documents qu'’il estime uiléaccomplissement de sa mission ou demander
a la Société de Gestion un rapport sur la situatienla Société. Chaque année, il présente a
I’Assemblée Générale, un rapport sur la gestiotad8ociété et donne son avis sur les projets de
résolution soumis par la Société de Gestion aurcéss Il est tenu de donner son avis sur les
questions qui pourraient lui étre posées par I'’Addée Générale.

Le Conseil est composé de sept membres au moide dbuze membres au plus pris parmi les
associés et nommés par I'Assemblée Générale Orelipaur une durée de six ans.

Par exception, le Conseil de Surveillance seraueié en totalité a I'occasion de I'Assemblée
Générale appelée a statuer sur les comptes dietneixercice social complet conformément aux
dispositions de l'article 422-13 du Réglement Géhée I'Autorité des Marchés Financiers.

Pour permettre aux Associés de choisir personneligmes membres du Conseil de
Surveillance, la Société de Gestion procede a pelapcandidatures avant ’Assemblée Générale
devant nommer lesdits membrdsa composition du Conseil de Surveillance esueltgment la
suivante :

Président : Monsieur Roland DUCROZANT, retraité.
Membres :

Madame Colette BEACCO, retraitée.

Monsieur Patrick LAFORET, Dirigeant de sociétés.

La Caisse d’Epargne de Bourgogne Franche Comté&gégeptée par Monsieur Jean Paul
MOYAUX, Directeur des partenariats et des grandsmes.

La Société R.D.l. SA représentée par Monsieur RbIRBWCROZANT, son Président Directeur
Général

La Société LETAP, représentée par Monsieur PattidkORET, son gérant.
La Société EMMA SARL, représentée par Monsieur BrBEACCO, son gérant.
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4 — COMMISSAIRE AUX COMPTES

La société AGM AUDIT LEGAL, 7 rue Marguerite Yourta — 21000 DIJON, a été nommée par
'Assemblée Générale constitutive du 27 février 2@nh qualitt de Commissaire aux Comptes
titulaire pour une durée de six ans, soit jusquiademblée Générale de 2019 appelée a statuer sur
les comptes de I'exercice 2018.

Monsieur Philippe BROICHOT, 7 rue Marguerite Yourae — 21000 DIJON a été nommé par
I’Assemblée Générale constitutive du 27 février 2@&h qualité de Commissaire aux Comptes
suppléant pour une durée de six ans, soit jusqssémblée Générale de 2019 appelée a statuer sur
les comptes de I'exercice 2018.

5 — EXPERT IMMOBILIER

La société GALTIER EXPERTISES IMMOBILIERES ET FINANERES, 92 Bis rue Edouard
Vaillant — 92309 LEVALLOIS PERRET CEDEX, a été nokmn par I'Assemblée Geénérale
constitutive du 27 février 2013 en qualité d’expemntmobilier pour une durée de quatre ans, soit
jusqu’a I’Assemblée Générale de 2017 appelée a@estatr les comptes de I'exercice 2016.

6 — INFORMATION - RESPONSABILITE DE LA NOTE D'INFO RMATION

Personnes responsables de l'information relatilee sbciété EPARGNE PIERRE : Monsieur Dany
GALERNE et Madame Rachéle KRUMM — VOISIN SAS — 1&8de Grangier 21000 DIJON (Tél :
03 80 30 20 40, e-mail : contact@scpi-voisin.com)

Personne assumant la responsabilité de la nottoafiiation : M Patrick LAFORET — Président du
Directoire de VOISIN SAS.

VISA DE L’AUTORITE DES MARCHES FINANCIERS

Par application des articles L 411-1, L 411-2, R4let L 621-8 du code monétaire et financier,
L’Autorité des Marchés Financiers a apposé surdéagnte note d’information
le visa SCPI n° 13-24 en date du 14 aolt 2013.
Cette note d’information a été établie par I'émetetiengage la responsabilité de ses signataires.

Le visa n'implique ni approbation de I'opportundé I'opération, ni authentification des élémentaptables et financiers
présentés.

Il a été attribué aprés examen de la pertinende & cohérence de I'information donnée dans lspgestive de I'opération
proposée aux investisseurs.
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